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PLANBESKRIVELSE    

1. Innledning 
1.1 Forslagstiller og planleggere                                                      

Reguleringsarbeidet for Norehammeren startet sommeren 2008 med Område A Hammeren. Fra 2009 fortsatte planarbeidet for resten av Norehammeren. 

Planforslaget er utarbeidet på vegne av grunneier Ola Nore Sen. Reguleringsplanarbeidet er ledet av Grinaker Utvikling AS v/arealplanlegger/seniorrådgiver Knut Sterud og advokat/eiendomsmegler Elisabeth Bjøre. 

Advokat Elisabeth Bjøre har bistått på en rekke møter, befaringer og med avklaringer av 

eiendomsgrenser, avtaler om tilleggsareal, deling av tomter, avklaring av adkomst, skiløyper m.m. og et stort antall med makeskifter.

MjøsPlan AS v/kreativ leder Even Sjøli, landskapsarkitekt Åse Gudrun Bryhni, GIS-konsulent Line Danielsen, oppmålingsingeniør Jens Ivar Gaarder og arealplanlegger Tor Ivar Gullord  har bistått med oppmåling, påvisning av tomter, framstilling av digitale plankart, utallige planutsnitt/tomtekart og andre planoppgaver. 

VA-prosjektering AS v/VA-ingeniør Steinar Aasgaard har bistått med rådgivning om framtidige VA-løsninger.

1.2 Prosess, medvirkning og avklaringer

Det har vært et nært samarbeid med Krødsherad kommune. Premissene for planarbeidet og planløsninger er drøftet i en rekke møter.

Det er arrangert to større informasjonsmøter for hytteeiere hvor planarbeidet, vann-og avløpsløsning og andre temaer har blitt presentert og drøftet. Ca. 140 hytteeiere deltok på det siste møtet i Drammen 27. januar 2010. I tillegg er det sendt ut informasjonsbrev og foreløpig plankart til hytteeiere og et stort antall planutsnitt til berørte hytteeiere. 

Det ble etablert et Planforum med 6 representanter for hytteeierne. Det er gjennomført en rekke møter med Planforum i 2009-2010. En rekke problemstillinger har vært drøftet i dette forumet. Det er i løpet av de to siste årene avholdt et stort antall befaringer og møter med hytteeiere vedr. grensejusteringer, makeskifter med sikte på skiløypetraseer, veier m.m. og ulike avklaringer og avtaler.

Når det gjelder merknader til planarbeidet på Norehammeren, vises det til tidligere prosess for reg.planen for Område A Hammeren. 
1.3 Områdeavgrensing og tidligere delområder
Det ble varslet oppstart av større planarbeide for hele Norehammeren i 2008. Reguleringsplan for Norehammeren – Område A Hammeren ble fremmet i 2009. Vi har gjennom planprosessen tidligere delt inn planområdet i følgende delområder:

· Område B Brennkollen

· Område C Damtjernhaugen

· Område D Damtjern

· Område E Damtjernlia

De tre delområdene B, C og D utgjør nå reguleringsplanforslag for Norehammeren – Område B Brennkollen-Damtjern. Totalt er planområdet på ca. 680 daa.

Tidligere kalt; ”Område E Damtjernlia” er et område med byggeservitutt. Etter nøye vurdering har en kommet fram til at dette området ikke tas med i denne reguleringen. 

Planområdet er avgrenset av Nedre Hammervei mot øst, sør og vest, Ølløkmyra i nord og Norefjellveien mot øst. 

1.4 Bakgrunn og formål med planarbeidet
Planområdet er det andre planområdet på Norehammeren hvor avklaring og påvisning av eksisterende tomter, oppgradering av infrastruktur, fortetting med nye tomter og sikring av friluftsliv og skiløyper har blitt tillagt stor vekt.

Formålet med planen er å legge til rette for oppføring av private hytter, nye veianlegg, vann-og avløpsløsninger, skiløyper, turstier, sykkelstier, framtidige nedfartstraseer/skliløyper og 

grønnstruktur. Utbyggingen vil bli basert på høg sanitærteknisk standard og vil bli knyttet til framtidig offentlig vann- og avløpsløsning. 

Det er også vurdert en rekke områder for masseuttak (myrjord/morenemasse), deponi for overskuddmasse (stein, røtter m.m.), lagerplass for bygningsmaterialer og oppstillingsplass for anleggsmaskiner i nærområdet. 
Det legges stor vekt på god naturtilpasning av tomter og bebyggelse, grønnstruktur og tilrettelegging av turstier, skiløyper og enkle friluftsaktiviteter. Det legges opp til betydelig tynning av vegetasjon innen deler av planområdet, men større, eldre furutrær bør i størst mulig grad skal tas vare på i det sentrale området rundt Damtjern.
1.5 Planforutsetninger og forholdet til overordnede planer

Det aktuelle planområdet er basert på følgende plandokumenter:

· Flatereguleringsplan for eiendommen Nore Gnr/Bnr 208/1 fra august 1978.

Stadfestet 30.03.1981

· Reguleringsbestemmelser for frittstående fritidsbebyggelse på Norefjell § 16

Vedtatt 12.06.2003

· Kommunedelplanen for Norefjell. Vedtatt 24. juni 2004

· Reguleringsplan for infrastruktur i området S2 på Norefjell. Vedtatt 26.04.2006

· Prinsippavklaring vedr. grad av utnyttelse i plansaker. Vedtatt 27.11.2008.

2. Planområdet - eksisterende forhold og vurderinger
2.1 Arealdisponering

Arealdisponeringen framgår av plankart av 04.03.2011. Planområdet omfatter ca. 680 dekar og 98 eksisterende tomter. I planområdet er det foreslått 95 nye tomter og tilleggsareal for 33 tomter i området. 
2.2 Beliggenhet, adkomst, framtidig parkering og veiløsninger
Planområdet er lokalisert til den midtre og nordre delen av Norehammeren på Norefjell i Krødsherad kommune.

Framtidig adkomst vil bli via tre hovedveier: Nedre Hammervei, Brennkollenveien og Damtjernveien. Tidligere parkeringsplasser blir opprettholdt. Det er lagt stor vekt på å planlegge adkomstvei til flest mulig av de eksisterende tomtene. Kun en tomt innenfor planområdet  har ikke adkomstvei inntil tomtegrensen. Det gjelder hytte 122 – 208/47 som er sikret p-plass P21 i nærområdet.  

Nye adkomstveier vil bli anlagt med sikte på private veier. Tilknytning og vedlikehold av disse veiene vil bli løst gjennom bruk av Veglovens § 53. Adkomst og parkering for den enkelte tomt vil bli tatt inn som tinglyste rettigheter for alle nye tomter i forbindelse med fradeling.

2.3 Naturgrunnlag , landskap og vegetasjon
Norehammeren – Område B har et variert landskap. Landskapsrommet er dominert av Damtjernmyra med Damtjern og Vesle Damtjern sentralt i planområdet og Ølløkmyra i nord. I tillegg er det to dominerende høydedrag, Brennkollen og Damtjernhaugen. Selve Damtjernhaugen er tidligere bebygd. Deler av det østre planområdet har utsikt mot Krøderen, Noresund og dalen, mens den nordre delen har utsikt mot Norefjell og alpinanlegget. Store deler av planområdet er skrint med en lite løsmasse over fjellet. Noen små bekker krysser gjennom planområdet. De fleste av disse er ikke årssikre.
Området er dominert av lavbonitets skogsmark med blandingsskog. De høyereliggende områdene har større innslag av furuskog. Den østre delen av planområdet ned mot Nedre Hammervei er dominert av til dels tett blandingsskog. Denne vegetasjonen hindrer utsikt og god lystilgang til en rekke tomter. 

I andre deler av planområdet er det også til dels tett gran-og lauvtrebestand som bør tynnes. Større furutrær bør tas vare på i størst mulig utstrekning.
2.4 Landskapshensyn

Det er lagt vekt på å ta hensyn til viktige landskapselementer som myrområder og grønnkorridorer for løyper og noen mindre bekkedaler. Men tidligere utbyggingsmønster over 30-40 år har lagt en vesentlig premiss for planløsninger.

Det er sikret sammenhengende grønnkorridorer sentralt i byggeområdene som framtidig skiløypetrase, turstier og sykkelstier. En har tilstrebet å legge nye veitraseer mest mulig skjermet i landskapet, med god kurvatur og med tilfredsstillende stigningsforhold så langt det har vært mulig. En har valgt å bruke de tre tidligere hovedveiene som utgangspunkt for forslag om videre veinett.

Hovedveien er planlagt med 10 m reguleringsbredde (inntil 5 m kjørevei) mens interne samleveier er regulert med 8 m bredde (inntil 4 m kjørevei) og adkomstveier med 6 bredde (inntil 3 m kjørevei).  Det bør legges vekt på avrundede veiskjæringer, helst på 1:2 (maks 1:1,5) og at det raskt blir påført markdekke og humus.
2.5  Friluftsliv og rekreasjon

Gode muligheter for friluftsliv og rekreasjon for brukere av området har vært en rød tråd i planarbeidet. Det finnes preparerte skiløyper i området fra før. Det er planlagt flere gjennomgående skiløyper i planområdet som kan knyttes opp mot resten av løypenettet på Norehammeren/Norefjell. Hovedløyper er sikret med reguleringsformål på 10 m bredde, mens mindre løyper har reguleringsbredde på 5 m bredde. Dette sikrer bruk av løypemaskiner. Det er gjennomført flere makeskifter for å sikre skiløypetraseer. Løypenettet er vurdert opp mot pågående kommunedelplan for stier og løyper.

Deler av løypenettet i den sentrale delen av planområdet er svært populært; også blant brukere/hyttefolk utenom planområdet, spesielt når høgereliggende området er utsatt for vind . Området ligger i le og vil egne seg godt for framtidig lysløype langs deler av hovedskiløypenettet. Dette vil bli vurdert gjennom framtidig regulering av området nord for planområdet. Det vil bli lagt stor vekt på bruk av mest mulig konsentrert belysning av selve løypetraseen for å redusere lysforurensing i området som helhet.

Det er også planlagt sykkelstier og turstier innen planområdet. Sykkelsti er delvis samlokalisert med skiløypetrase flere steder. Dette gjelder deler av skiløypetraseene SK1, SK3, SK5 og SK8.

Naturlige utsiktspunkt Daltjernhaugen er ikke tilgjengelig på grunn av tidligere utbygging. Det er sikret tilgjengelighet til Brennkollen gjennom lokale turstier.

De fleste eksisterende tomtene er på 2 daa og sikrer også aktivitet og friluftsliv på selve tomta.

Det er lagt inn mulighet for et framtidig nedfartstrase og to mindre skiløyper/skliløyper som kan knyttes opp mot Norefjell Alpinanlegg.

2.6 Framtidig dammer og vannspeil

I området ligger Damtjern, Vesledamtjern og en mindre putt. Disse tjernene/puttene er i ferd med å gro igjen. De vil bli mudret opp og utvidet med sikte på framtidig vannspeil. 

Strandsonen vil bli sikret i form av grunne områder. I Damtjern vil det bli anlagt en mindre øy med adkomst via enkle gangbruer. Det anlegges turstier rundt disse dammene og bålplass/rasteplass øst for Damtjern.
2.7 Tomter og bebyggelse i planområdet
De fleste eksisterende tomtene er store (ca. 2 daa), men det er også en rekke svært små tomter. 28 eiendomstomter er på kun 150 m2. Disse små tomtene er foreslått med tilleggsareal med mulighet for flere bygg og større byggeareal.

Det har vært et mål å ta høgde for framtidige utvikling i form av flere bygg og større bygg. Det er bakgrunnen for at det er lagt inn tilleggsareal for små tomter i framtida. Tilleggsarealet kan kun benyttes av eksisterende små tomter og er påført hyttenr. og B, samt Gnr/Bnr 208/1. Ingen tomter kan deles opp i framtida da det foreslås deleforbud i hele planområdet for å skape forutsigbarhet for både for brukere, grunneier/utbygger og Krødsherad kommune.

2.8 Strømforsyning, vann og avløp
Området har i dag strømforsyning. Luftstrekk i form av 32 kV krysser gjennom den søndre delen av planområdet. Det er et mål at dette luftstrekket kan endres til jordkabel i framtida. Framtidig strømforsyning, vann, avløp og evt. fiberoptikk for bredband bør samkjøres i grøft i veitraseene så sant dette er mulig. 

Det er ikke godkjente utslippstillatelser for gråvann og/eller sortvann i planområdet. Men det finnes et stort antall private avløpsløsninger av høyst variabel kvalitet i området. Dagens vannforsyning skjer via privat vannverk nord på Norehammeren. 

Dagens vann-og avløpssituasjon er bakgrunnen for ønske om å knytte alle enheter opp mot offentlig vann- og avløpsløsning i framtida. Avløpsledninger vil i hovedsak bli prosjektert i form av trykkavløpsløsning. 

2.9 Deponi for overskuddsmasse, område for lager m.m. 

Det har vært et viktig mål å legge til rette for minst mulig transport av anleggsmaskiner i planområdet under utbygging av framtidig infrastruktur. Dette forutsetter lagerplasser ved innfartsveier og andre områder. 

Det er lagt opp til egne områder for mellomlagring av masse, uttak av myrjord og lagerplass for materialer, rør, anleggsmaskiner, containere m.m. i byggeperioden. Disse områdene vil bli tilbakeført til opprinnelig formål etter bruk i byggeperioden. 

Områder for lager er lagt ved adkomst til Damtjernområdet og Brennkollenveien for å sikre enkel adkomst og minst mulig transport internt i planområdet. 

Egnede områder for deponi av overskuddsmasse har vært vanskelig å finne. 

2.10 Kulturminner 

Det er ikke kjente kulturminner i planområdet. Kulturhistorisk registrering på Norehammeren sommeren 2009 resulterte ikke i funn av kulturminner. Jfr. kulturhistorisk rapport av 21.08.2009.

2.11 Landbruk

Planområdet har marginal betydning som skogbruksområde da mesteparten av dette består av lav bonitets skogsmark. Området har i lang tid vært avsatt til byggeområde i tidligere reguleringsplan og i gjeldende kommunedelplan for Norefjell. 

2.12 Støy

Deler av planområdet ligger i nærområdet til ”Norefjellveien”. Det er gjennomført egen støyvurdering i regi av Brekke & Strand Akustikk. Noen tomter langs Norefjellveien ligger delvis i gul sone med beregnet støy på over 55dB. Her er det lagt inn byggegrense på berørte tomter. 

2.13 Renovasjon

Dagens renovasjon er løst gjennom containere langs Norefjellveien. Framtidig ny miljøstasjon for hele Norehammeren vil bli lokalisert på langs Norefjellveien utenom planområdet. Nærmere lokalisering vil skje i samarbeid med Krødsherad kommune. 

BESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN NOREHAMMEREN – OMRÅDE A HAMMEREN I KRØDSHERAD KOMMUNE.

Bestemmelsene erstatter følgende:

· Flatereguleringsplan for eiendommen Nore Gnr/Bnr 208/1 Stadfestet 30.03.1981

· Reguleringsbestemmelser for frittstående fritidsbebyggelse på Norefjell § 16. Vedtatt 12.06.1981 

Bestemmelsene gjelder for:

· Reguleringsplan for Norehammeren – Område B Brennkollen – Damtjern av 04.03.2011, revidert 10.10.2011.

PLANENS FORMÅL:

Formålet med planen er å legge til rette for oppføring av private hytter, økt utnyttelse av eksisterende tomter, nye veianlegg, skiløype og friluftsområder.

§ 1
GENERELLE BESTEMMELSER

1.1
Planområdet

Det regulerte området er vist på plankartet datert 04.03.2011, revidert 10.10.2011  med planavgrensning. Det regulerte arealet er på ca. 680 daa.
1.2
Reguleringsformål


Området reguleres til følgende formål:


Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5. ledd nr 1):



Fritidsbebyggelse



Skiløyper og skliløyper (nedfartstraseer)


Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5. ledd nr. 2):

Privat vei: 



Hovedvei (HV)


Samlevei (SV)


Adkomstvei (AD) 




Snuplasser

Parkeringsplasser/parkeringslommer (P)

Lager/framtidig parkeringsplass  (L1)


Grønnstruktur (PBL § 12-5. ledd nr. 3):


Grønnstruktur/Naturområde




Tursti og sykkelsti 
Område for bålplass m.m.


Hensynssone (PBL § 12 6. ledd nr. 2):

Kraftlinje og trafo

§ 2
FELLESBESTEMMELSER

2.1
Fellesbestemmelser for området

Planområdet skal opparbeides med høy sanitærteknisk standard. Alle bygninger med sanitæropplegg skal tilknyttes offentlig vann-og avløpsnett i nærområdet. Det kan ikke innlegges vann i hytta før denne er knyttet til offentlig godkjent avløpsløsning. Avløp skal føres til felles ledningsnett via interne samleledninger i feltet.

2.2 Delingsforbud av tomter

Det vil ikke bli gitt tillatelse til ytterligere fradelinger fra den enkelte tomt (verken eksisterende eller nye tomter) eller seksjonering av bygg.

2.3     Søknad om byggetillatelse  -  Situasjonsplan for den enkelte tomt

Søknad skal oppfylle kravene i henhold til PBL med forskrifter samt den dokumentasjon som kommunen forlanger. Situasjonsplan som viser aktuelle byggetrinn skal følge søknad om byggetillatelse. Kartet skal være i målestokk M 1:500 eller større. Planen skal vise utnyttelsesgrad, lokalisering av bebyggelsen, parkeringsareal, uteplass, terrasser og badestamp/boblebad/basseng. Det skal også følge snitt/tverrprofiler innmålt i terrenget (ikke tatt fra kart) som viser hovedbyggets og anneksets/uthusets/garasjens plassering i forhold til eksisterende terreng og nytt terreng etter utbygging, samt eventuelle forstøtningstiltak. 

2.4
Fellesbestemmelser for utforming av bebyggelse.

Ved utforming og plassering av bygninger skal bebyggelsens karakter, stiluttrykk, vindussetting, fargebruk m.m. utformes i samsvar med kommunens estetiske veileder. Bebyggelsen skal oppføres i tømmer, stavverk eller bindingsverk med stående kledning med brede overliggere, hjørnemarkeringer og kraftige vindskibord. Det kan benyttes naturstein som utvendig kledning på deler av bygget. Det skal benyttes oppdelte vinduer. 

2.5    Tillatt takform og taktekkingsmaterialer

Alle bygninger skal ha saltak med vinkel mellom 22 og 35 grader (27 grader for garasjer). Hovedmøneretning tilpasses nærliggende bygninger og skal som hovedregel være på tvers av fallretningen i terrenget. Taket skal være tekt med torv, spon, bord eller matt farget takstein. 

2.6 Farger

Fasadene skal være av tjærede eller jordfargede trematerialer i mørke nyanser. Vindskier og belistning/gerekter rundt vinduer skal være i jordfargede, mørke fargenyanser.

Ved plassering av bygninger skal det i størst mulig grad tas hensyn til terrenget slik at en unngår skjemmende skjæringer og fyllinger. Mest mulig av eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares.

2.7
Behandling av ubebygde arealer

Eksisterende vegetasjon skal bevares i størst mulig grad. Sår i terrenget som følge av anleggsvirksomhet skal begrenses til et minimum. Det skal gjennomføres fortløpende rehabilitering/oppussing av terrenget med påføring av humusdekke og stedegen vegetasjon. 

Lagring av overskuddsmasser, mellomlagring av masser og lager for entreprenører /leverandører skal kun skje på steder som er godkjent til formålet.  Mellomlagring av masser kan skje på den enkelte tomt inntil grunnmur er ferdigstilt. 

2.8
Ledninger og kabler

Kabler og ledninger for vann, avløp, el-forsyning, telekommunikasjon og lignende skal i hovedsak legges langs veitraseene. Rørgatene må graves ned i veiens skulder, for å sikre fremkommelighet langs denne ved vedlikehold. Kummer og andre tilhørende innretninger skal plasseres utenfor veiens kjørefelt, slik at de ikke er til hinder for nødvendig veivedlikehold. 
Der det må graves egne trasèer for framføring av ledninger og kabler skal disse snarest mulig ferdigstilles med tildekking av humusdekke og rehabiliteres med opprinnelig vegetasjon.

2.9
Utebelysning i planområdet

Det skal kun benyttes indirekte (skjermet) belysning på utvendig hyttevegg. 

2.10
Skilting langs veier og i terrenget

Skilting av parkeringsplasser, parkeringslommer, skiløyper, turstier og andre tiltak skal skje etter en helhetlig plan.
§ 3
BEBYGGELSE OG ANLEGG


Generelt for byggeområder

Bebyggelsen skal legges lavt i terrenget. Byggegrense er minimum 10 m fra senterlinje fra hovedveier.

Det er ikke tillatt å sette opp flaggstenger. 

3.1 Størrelse på bygg og utnyttelse av tomter

Hver tomt er vurdert med hensyn til utnyttelse og antall bygg. Tabellen, vedlegg 1, angir blant annet tomtestørrelse, tillatt BYA i % av tomteareal, maksimal mønehøgde,  maksimal tillatt bebygd areal og maksimal antall bygg. Beregning av bebygd areal (BYA) utføres i henhold til NS 3940 og skal omfatte alle bygninger, slik som hovedhytte, hytte nr. 2/anneks, overbygd terrasse, uthus, garasje og biloppstillingsplass. 

Mindre tomter er planlagt med mulig tilleggsareal for flere bygg og større tillatt bebygd areal som nye tomter. Disse er merket med tomtenr. og B.

Maks tillatt mønehøgder skal fastsettes etter følgende krav:
1. For tomter med lite eller moderat fall (inntil 20 %) skal maksimal mønehøgde


      måles fra gjennomsnittlig terrenghøgde.

2. For sterkt skrånende tomter (fall over 20 %) skal maksimal høyde måles fra opprinnelig terreng.

3. Ved tilbygg til eksisterende bygning må det beregnes et gjennomsnittlig horisontalt nivå rundt hele bygningen, inklusiv tilbygget

Maksimum tillatt mønehøgde for hovedhytte uten underetasje er 6,5 m. På de tomtene der det blir gitt tillatelse til underetasje skal maksimal mønehøgde være 7,5 m.  

Hyttene skal bygges med grunnmur minimum på byggets langside. Maksimal høyde på grunnmur for hytter uten underetasje, skal ikke overstige 1,30 m over ferdig planert terreng målt fra topp innvendig gulv i 1. etasje. Ved bygging av underetasje, skal yttervegg forblendes med naturstein eller kles med panel. 

3.2 Plassering og utforming av bebyggelse

Bebyggelsen kan deles opp i flere bygninger. Dette gjelder hovedhytte,

anneks/hytte nr. 2, uthus og garasje. Bygningsvolumene skal tilpasses terreng og omgivelser slik at unødig eksponering til omgivelsene unngås. Åpninger under bebyggelse skal tettes. 

Uthus og garasje skal ikke ha større mønehøgde enn 4,5 m over 1. etasje gulv. Hytte nr. 2/Anneks eller uthuset må plasseres nær hovedhytte og tilpasses denne mht materialvalg, form og farge.

3.3 Tuntomter

På tuntomter kan det oppføres inntil 4 bygg. Flere bygg på samme tomt skal anlegges som tun. På hver tomt kan det oppføres en fritidsbolig på inntil 160 m2 , hytte nr. 2/anneks på inntil 80 m2, uthus på inntil 50 m2 og/eller garasje inntil 50 m2. Fritidsbolig nr. 2 kan ha maks mønehøgde på 5,5 m. I tillegg kommer opparbeidet biloppstillingsplass for minimum tre biler på 60 m2.

21 tomter er tuntomter. Tomtene 36, 40, 55, 62, 63, 81, 102, 139, B25, 37+37B (1 tomt), B29, B35, 29+29B (1 tomt), C5, C6, D15, 26+26B (1 tomt), 176+176B (1 tomt), 127+127B (1 tomt), D24 og D26 er tuntomter.
3.4 Enkelttomter


På hver tomt kan det oppføres inntil tre bygg. På hver tomt kan det oppføres en fritidsbolig på inntil 150 m2, et anneks/uthus på inntil 50 m2 og et uthus eller garasje på inntil 40 m2. I tillegg kommer opparbeidet biloppstillingsplass for minimum to biler på 40 m2.
3.5
Skiløype og skliløyper (Nedfartstraseer) 
Traseer for skiløyper og turstier kan opparbeides i inntil 5 meter bredde i tillegg til grøft, skjæring og fylling. I framtidige skiløyper og skliløyper (nedfartstraseer) skal hogst av vegetasjon utføres av grunneier eller etter avtale med ham. 

Ved kryssingspunkt for skiløyper og vei skal det ryddes frisikt og gjennomføres tydelig merking. Det gjennomføres hastighetsdempende tiltak for løpere i skiløypetraseer der disse krysser vei.  

Det kan etableres lysløype langs Hovedskiløypetraseer SK1, SK3 og SK5 i området.

3.6
Områder for lager, mellomlagring av masse, uttak av masse og deponi

Områdene L1 (1,4 daa), L2 (0,9 daa), L3 (1,3 daa) og M2/L4 (2,0 daa) kan brukes som lagerplass i byggeperioden for containere, oppstillingsplass for anleggsmaskin, rør og bygningsmaterialer. Løsmasse kan fjernes fra områdene. Adkomst til områdene L1 og L2 kan låses i form av egen bom i utbyggingsperioden. 

Områdene D1 (4,2 daa) kan brukes til deponi for overskuddsmasse. Det lagres grov stein i bunnen og sikres tilfredsstillende drening av vann. 

Områdene M1/D2 (3,1 daa) og M2/L4 (2,0 daa) kan brukes som uttak av myrjord/morenemasse for bruk på veiskjæringer, tomter m.m. og mellomlagring av masser. Området M1/D2 kan også brukes som deponi for overskuddsmasser . 

Samtlige områder skal ryddes, påføres humusdekke, tilsås og tilbakeføres til opprinnelig arealformål så snart utbygging av infrastruktur i det enkelte området er avsluttet.

§ 4
SAMFERDSELTEKNIKK OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.1
Privat vei
Reguleringsbredde for hovedvei (HV) er 10 m. Hovedvei kan opparbeides med inntil 5 m bredde, inkludert skulder. Reguleringsbredden for interne samleveier (SV) er 8 m og kan opparbeides med inntil 4 m bredde, inkl. skulder. Reguleringsbredden for adkomstvei (AV) er 6 m og kan opparbeides med inntil 3 m bredde, inkl. skulder.

Det innføres maks hastighet på 30 km/t langs alle veier i hele planområdet. Skilting for hele sonen skal skje ved innfartsveier.

Skuldre, grøfter, fyllinger og skjæringer skal tilføres markdekke og humus og tilsåes for grasetablering senest til første vekstsesong. Det tillates ikke parkering langs samleveier og adkomstveier så sant det ikke er planlagt egne parkeringslommer/parkeringsplasser.

4.2
Adkomst til den enkelte tomt
Adkomst til den enkelte tomt er vist med pil. Tomt D20 skal ha adkomst via Hyttenr. 95 Gnr/Bnr 208/133 og adkomst skal anlegges før tomtene kan bebygges.  

4.3
Parkering
Eksisterende parkeringslommer kan brukes av den enkelte hytte inntil det er etablert adkomstvei og/eller ny parkering til den respektive hytte. Følgende hytter har parkering på angitt plasser:

Hytte nr.102 Gnr/Bnr/Festenr 208/1F43:
Parkering P11

Hytte nr. 144 Gnr/Bnr/Festenr 208/1F118:
Parkering P12

Hytte nr. 52 Gnr/Bnr/Festenr 208/1F21:
Parkering P13

Hytte nr. 114 Gnr/Bnr/Festenr 208/1F65:
Parkering P14

Hytte nr. 37 Bnr/Bnr 208/74


Parkering P14

Hytte nr. 130 Gnr/Bnr 208/173:

Parkering P15

Hytte nr. 147 Gnr/Bnr 208/63:


Parkering P16

Hytte nr.122 Gnr/Bnr 208/47:


Parkering P18

Hytte nr. 84 Gnr/Bnr 208/98:


Parkering P23

Seks hytter (Hyttenr. 101, 109, 118, 119, 126 og 165) i tilknytning til Ølløkmyra rett nord for planområdet på eiendommen 208/1 kan bruke p-plass P19 inntil ny hovedvei over Snekkermyra er etablert.

Parkeringslommer langs Nedre Hammervei for hytteeiere i servituttområde, Damtjernlia skal utbedres av grunneier hvis de blir berørt av utvidelse og opprustning av veien.

Tomter på 150 m2 kan etablere parkering for inntil 2 biler på tilgrensende areal etter avtale med grunneier. Ved framtidig tilleggsareal skal parkering skje på egen eiendom.

4.4
Framtidig parkeringsplass (utfartsparkering)

Området L1 kan brukes som framtidig utfartsparkering etter bruk som lager i utbyggingsperioden. Det skal ikke oppføres bygg i området. Lager for strøsand kan anlegges. Det kan etableres parkeringsavgift i området. 

4.5
Vann-og avløpsløsning

Bebyggelse skal tilknytte seg offentlig vann- og avløpsnett i henhold til Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til fjerde ledd. Jfr. samme lovs § 30-6.”

§ 5
GRØNNSTRUKTUR - NATUROMRÅDE

Områder med grønnstruktur skal i størst mulig grad opprettholdes i nåværende stand.

De kan opparbeides på en enkel måte med informasjonstavle, bord og benker og merking av skiløyper, turstier og sykkelstier.
5.1
Tursti og sykkelsti 
Traseer som er kombinerte skiløyper og turstier/sykkelstier kan disse opparbeides i inntil 5 meter bredde i tillegg til grøft, skjæring og fylling. Turstier og sykkelstier, som ikke skal nyttes til løypetraseer på vintertid, kan opparbeides med en bredde på inntil 2,0 meter. Det kan anlegges sykkelsti/tursti med armeringsnett, fiberduk og egnet masse på myrområder. Hogst og tynning av vegetasjon skal utføres av grunneier eller etter avtale med grunneier.

§ 6
BRUK OG VERN AV VASSDRAG


Damtjern, Vesle Damtjern og mindre myrputt kan mudres ut, utvides og opparbeides som større vannspeil. Det etableres mindre øy med enkel gangbru i Damtjern. Det anlegges turstier rundt de tre tjernene/puttene. Det kan gjennomføres opprensking av mindre inn-og utløpsbekker til de tre tjernene/puttene for å sikre tilfredsstillende gjennomstrømning. Det gjennomføres sikringstiltak i form av grunne strandsområder i de tre tjernene/puttene.
§ 7
BEVARINGSOMRÅDE FOR KULTURMINNER

Før tiltaket kan iverksettes, og så snart som mulig, skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte, automatiske, fredete kulturminnene i planområdet. 

Det skal tas kontakt med Buskerud fylkeskommune i god tid før tiltaket skal gjennomføres slik at omfanget og kostnader for de pålagte undersøkelser kan fastsettes, Utgravningene bekostes av tiltakshaver, jfr. Kulturminneloven § 10. Dersom det ved anleggsarbeidet eller annen virksomhet framkommer flere automatiske fredete kulturminner i planområdet, må arbeidet straks stanses og fylkeskommunen varsles, J.fr. Kulturminneloven § 8,2

§ 8     REKKEFØLGEBESTEMMELSER
8.1     Vei, vann og avløp

          Nye tomter kan ikke bebygges før det er etablert infrastruktur i form av vei, vann og 

          avløp til aktuelle tomter. Turstier, sykkelstier, oppmudring av tjern og andre   

          friluftstiltak etableres ved oppstart av bygging av infrastruktur i Felt 2 (Damtjernveien).

8.2     Endring av vei til skiløype/sykkelsti SK8

          Dagens adkomstvei til tomt 37, 139 og 164 skal ikke endres til skiløype/sykkelsti SK8   

          før ny samlevei/adkomstvei er ferdigstilt.

8.3     Utbyggingsrekkefølge

          Infrastruktur og hyttegrender bygges ut i følgende rekkefølge:

          Felt 1: Nedre Hammervei fram til adkomstvei AD2

          Felt 2: Damtjernvegen og SV8, SV9, SV9 og SV11 med tilgrensende tomter

          Felt 3: Brennkollenveien og SV3, SV4, SV5 og fram til parkeringsplass P18

          Felt 4: Brennkollenveien fra parkeringsplass P18, SV6 og SV7 med tilgrensende tomter

          Felt 5: Området med nye enheter D1-D18 og resten av Damtjernområdet 

          Felt 6: Damtjernlia – tomter langs Nedre Hammervei fra adkomstvei AD2 til tomt D1

          Det enkelte felt med tilhørende veianlegg og infrastruktur skal ferdigstilles før  

          utbygging kan starte i neste felt.

Brandbu/Noresund 4. mars 2011

Justert 10. oktober 2011

Knut Sterud 






Elisabeth Bjøre



Arealplanlegger/Seniorrådgiver



Advokat/Eiendomsmegler

VEDLEGG 1 TIL REGULERINGSBESTEMMELSER – OVERSIKT OVER TOMTER

Tabell for Norehammeren – Område B i Krødsherad kommune

Det vises til reguleringsbestemmelsenes § 3

Følgende kolonner i tabellen nedenfor er rettsgyldige og knyttet direkte til bestemmelsene: ”Tillatt BYA i % av tomteareal”, ”Maks tillatt bebygd areal BYA i m2”, ”Maks antall bygg” og ”Maks mønehøyde over gjennomsnittlig planert terreng i m”. På tuntomter (inntil 4 bygg) inngår opparbeidet parkering på 60 m2. På enkelttomter (inntil 3 bygg) inngår opparbeidet parkering på 40 m2. Høyder i parentes gjelder for underetasje i henhold til § 3. 

Tuntomter er markert med T. Framtidig tilleggsareal for tomter er markert med Gnr/Bnr 208/1 - hyttenr. og B. Disse tomtene er satt opp som nye tomter. 

Eksisterende tomter

	Hytte nr.
	Gnr/

Bnr/

Festenr
	Tomte-areal 

ca. daa
	Tillatt BYA i 

% av

tomte-areal
	Maks tillatt bebygget areal

BYA i m2
	Maks 

antall

bygg


	Maks møne –høyde* i m i henhold

til § 5


	Topografi

Fl - flat

Kup - kupert

Hell - helling

Skr - skrå

Br - bratt
	Egnet for u-etasje
	Merknader

N-nord -vendt

Ø-øst-vendt

S-syd-vendt

V-vest-vendt

Fj- fjell

Lø- løsmasse

My- myr

Åp- åpent

Veg- vegetasjon

Ek- ekstrem tilpassing

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	208/159
	0,15
	80
	120
	1
	6,5
	Fl/He
	Nei
	S Åp

	3
	208/1 F41
	    2,0
	13
	260
	3
	6,5 
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg

	25
	208/59
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	V Fj/Lø/My/Åp/Veg

	26
	208/158
	0,15
	80
	120
	1
	6,5
	Fl
	Nei
	S  Åp

	27
	208/32
	2,0
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø/Fj Åp/Veg

	28
	208/31
	2,0
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S  Lø/Fj/My Åp/Veg

	29
	208/113
	0,15
	80
	120
	1 
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Åp My

	31 a
	208/1 F27
	2,1
	13
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø/Fj/My Åp/Veg

	31 b
	208/48
	2,1
	13
	280
	3
	5,5
	
	
	

	34
	208/1 F110
	2,0
	12
	240
	3
	6,0
	Br
	Nei
	SØ Fj Åp 

	35
	208/126
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø Veg

	36-T
	208/23
	2,0
	17,5
	350
	4
	6,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/Fj Veg

	37
	208/74
	2,0
	15
	300
	3
	6,5
	Fl/Hell/Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp

	38
	208/1 F70
	2,0
	12
	240
	3
	6,0
	Skr
	Nei
	SØ Lø Veg

	39
	208/1 F69
	2,2
	12
	269
	3
	6,0 
	Skr
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	40-T
	208/24
	2,8
	12,5
	350
	4
	6,5
	Fl/Hell
	Nei 
	S Lø Åp/Veg

	41
	208/157
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Hell
	Nei
	S Lø Åp/Veg

	42
	208/115
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Skr
	Nei
	Ø Lø Veg

	47
	208/1 F150
	2,0
	13
	260
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	S Lø Veg

	49
	208/20
	2,0
	13
	260
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø/My Åp/Veg

	51
	208/25
	1,5
	15
	225
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Åp/Veg

	53
	208/119
	0,5
	24 
	120
	1
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø Åp/Veg

	54A
	208/111
	0,15
	80
	120
	1
	5,5
	Fl
	Nei
	S Lø/My Åp

	54 B
	208/155
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø Veg

	55-T
	208/38
	2,6
	13,5
	350
	4
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	Ø Lø/My Åp/Veg

	56
	208/28
	0,9
	20
	180
	2
	6,0
	Fl/Kup/Hell
	Nei
	S Lø/Fj Åp

	57
	208/27
	2,5
	11
	275
	3
	6,5
	Fl/Skr
	Ja
	S Fj/Lø Åp/Veg

	58
	208/1 F18
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	59
	208/26
	2,0
	14
	280
	3
	6,5
	Fl/Hell
	Ja
	SV Lø Åp/Veg

	60
	208/80
	1,7
	14
	238
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø Åp/Veg

	61
	208/96
	2,1
	12
	252
	3
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj/My Åp/Veg

	62-T
	208/1 F99
	2,3
	15
	345
	4
	6,5
	Hell/Kup
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	63-T
	208/112
	2,6
	13,5 
	350
	4
	6,5
	Skr
	Nei
	Ø Lø Åp/Veg

	64
	208/1F46
	2,0
	14
	280
	3
	6,5
	Fl/Hell/Kup
	Nei
	SØ Lø Veg

	65
	208/39
	1,3
	13
	169
	3
	6,0
	Fl/Hell/Kup
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	66
	208/85
	2,6
	10
	260
	3
	6,0
	Hell/Skr
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	67
	208/1F74
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Fj/Lø/My Åp/Veg

	68
	208/95
	2,0
	14 
	280
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	69
	208/75
	2,1
	12
	252
	3
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	Ø Lø Åp/Veg

	70
	208/176
	0,55
	25
	138
	1
	6,5
	Skr
	Nei
	Ø Lø Åp/Veg

	71
	208/114
	0,15
	80
	120
	1
	6,0 
	Skr
	Nei 
	Ø Lø/Fj Veg

	76
	208/172
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	77
	208/1 F152
	1,6
	15
	240
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	78
	208/94
	2,0
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Fj/Åp/Veg

	79
	208/103
	2,2
	12
	264
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø/My/Åp/Veg

	80
	208/116
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø/Fj Åp/Veg

	81-T
	208/42
	3,0
	11,5
	345
	4
	5,5
	Hell/Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	82
	208/76
	2,1
	12
	252
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø/My/Åp

	83
	208/137
	1,5
	15
	225
	2
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg

	84
	208/98
	2,1
	13
	275
	3
	6,5
	Fl
	Ja
	S Lø/My Åp

	85
	208/1 F44
	2,0
	13
	260
	3
	6,5
	Fl
	Ja
	S Lø/My Åp

	86
	208/101
	2,0
	13
	260
	3
	6,5
	Fl
	Ja
	S Lø/My Åp

	87
	208/141
	0,3
	40
	120
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	V Lø/My Åp

	88
	208/1 F98
	2,0
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Skr
	Nei
	SØ Lø Veg

	89
	208/1 F62
	2,0
	13
	260
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Fj/Åp

	90
	208/1 F67
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SV Fj/Lø/My Åp

	91
	208/120
	0,15
	50
	75
	1
	6,0
	Hel/Kup
	Nei
	S Fj/Lø Åp

	92
	208/127
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl
	Nei
	S Fj/Lø/My Åp

	93
	208/125
	0,15
	80
	120
	1
	5,5
	Hell
	Nei
	SØ Fj/Lø Åp

	94
	208/121
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl
	Nei
	SØ Lø/My Åp

	95
	208/133
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg

	96
	208/131
	0,65
	23
	150
	1
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	97
	208/135
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø Åp/Veg

	98
	208/161
	0,5
	25
	125
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	MV Lø Åp/Veg

	99
	208/140
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	V Lø Åp

	100
	208/129
	0,2
	20
	140
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	V Lø Åp

	102-T
	208/1 F43
	2,8
	12,5
	350
	4
	6,5
	Fl/Skr
	Nei
	Ø Lø Veg

	103
	208/54
	1,3
	20
	260
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø Veg/Åp

	104
	208/1 F72
	2,0
	13
	260
	3
	5,5
	Skr
	Nei
	SØ Lø Veg/Åp

	108
	208/55
	1,9
	14
	266
	3
	6,5 (7)
	Fl/Hell
	Ja
	SØ Lø Veg

	110
	208/130
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	114
	208/1 F65
	2,2
	12
	264
	3
	6,5
	Hell/Skr
	Nei
	SV Lø Veg/åp

	115
	208/1 F68
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	117
	208/1 F18
	1,7
	15
	225
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø Veg

	122
	208/47
	2,0
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Skr
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	123
	208/46
	2,3
	12
	276
	2
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	S-V-Ø Lø/My Veg/Åp

	124
	208/49
	2,1
	13
	273
	3
	5,5
	Hel
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	127
	208/164
	0,65
	30
	195
	2
	6,5 
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	130
	208/173
	0,15
	50
	75
	1
	6,0
	Fl/Skr
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	131
	208/50
	1,9
	13
	247
	3
	5,0
	Fl/Skr
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	132 a
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,5 (7)
	Fl/Skr
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	132b
	208/1 F100
	1,5
	18
	270
	3
	6,5 (7)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø Veg/Åp

	133
	208/1F127
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Skr
	Nei
	S Lø Veg

	134
	208/51
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Hell/Skr
	Nei
	S Lø Veg

	136
	208/187
	0,5
	25
	125
	1
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	137
	208/88
	2,0
	13
	260
	3
	6,0
	
	Nei
	

	139-T
	208/53
	2,6
	13,5
	350
	4
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg

	142
	208/1 F159
	0,7
	15
	105
	1
	6,0
	Fl
	Nei
	Ø Lø/My Åp

	143
	208/58
	2,2
	12
	264
	3
	6,0
	Hell/Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg/Åp

	144
	208/1 F118
	2,1
	12
	252
	3
	6,0
	Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg

	145
	208/57
	2,0
	12
	240
	3
	6,5
	Hell/Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg/Åp

	146
	208/56
	1,9
	12
	228
	2
	6,5
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	163
	208/1 F151
	2,0
	13
	260
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	164
	208/60
	2,0
	12
	240
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	N

	167
	208/1F49
	1,2
	20
	220
	2
	6,5
	Fl/Hell
	Nei
	S-Ø Lø/My Åp

	168
	208/18
	2,0
	10
	       200
	    2
	5,5
	Skr
	Nei
	S Lø/Fj Åp

	170
	208/163
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	171
	208/139
	0,15
	80
	120
	1
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø Veg/Åp

	172
	
	0,6
	20
	120
	1
	6,0
	Fl/Hell/Kup
	Nei
	S – Ø Lø/Fj Veg

	173
	208/69
	2,0
	12
	240
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S –Ø Lø/Fj Veg

	174
	208/180
	1,9
	14
	266
	3
	6,0
	Hell/Skr
	Nei
	S Lø/Fj Veg/Åp

	176
	208/167
	0,15
	80
	120
	1
	6,5 
	Fl
	Nei
	S Lø Veg/Åp


Nye tomter

	Hyttenr.
	Gnr/

Bnr/

Festenr
	Tomte-areal 

ca. daa
	Tillatt BYA i 

% av

tomte-areal
	Maks tillatt bebygget areal

BYA i m2
	Maks 

antall

bygg


	Maks 

mønehøyde* i m 

i henhold til 

§ 3 


	Topografi

Fl-flat

Kup-kupert

Hell-helling

Skr-skrå

Br-bratt
	Egnet for u-etasje
	Merknader

N-nord -vendt

Ø-øst-vendt

S-syd-vendt

V-vest-vendt

Fj- fjell

Lø- løsmasse

My- myr

Åp- åpent

Veg- vegetasjon

Ek- ekstrem tilpassing

	B1
	
	1,8
	12
	216
	2
	6,0 
	Fl/Kup/Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg

	B2
	
	1,1
	14
	154
	2
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	172 B-208/1+172
	
	2,2
	12
	264
	3
	6,5 
	Fl/Kup/Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	B3
	
	1,3
	15
	195
	2
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	NØ Lø Veg

	B4
	
	1,1
	15
	165
	2
	6,5 (7,0)
	Hell/Fl
	Ja
	NØ Lø Veg

	B5
	
	1,2
	15
	180
	2
	6,0 (6,5)
	Hell
	Ja
	NØ Lø Veg

	B6
	
	1.3
	15
	195
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	B7
	
	1,4
	15
	210
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	142 B -208/1+142
	
	1,3
	12
	169
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø/My Åp

	B8
	
	1,3
	12
	156
	2
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	Ø Lø/My Åp/Veg

	B9
	
	1,1
	20
	220
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	B10
	
	1,1
	20
	220
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	Ø Lø Veg

	B11
	
	1,2
	18
	216
	2
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B12
	
	1,2
	18
	216
	2
	6.5 (7,0) 
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj  Veg

	B13
	
	1,1
	18
	198
	2
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B14
	
	1,6
	15
	240
	2
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B15
	
	1,6
	15
	240
	2
	6,5 (7,0) 
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B16
	
	1,5
	15
	225
	2
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B17
	
	1,5
	15
	225
	2
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B18
	
	1,4
	15
	210
	2
	6,5
	Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg

	B19
	
	1,4
	20
	280
	3
	6,0 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	88B-208/1+88-T
	
	3,1
	11
	341
	4
	6,0 
	HellSkr
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg

	B20
	
	1,1
	25
	275
	3
	6,5 (7,0) 
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	B21
	
	1,1
	25
	275
	3
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	37+37B+37C-T
	
	2,8
	12
	336
	4
	6,5
	Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp

	B22
	
	1,0
	20
	200
	2
	6,0
	Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp

	B23
	
	1,0
	20
	200
	2
	6,0
	Skr
	Nei
	SØ Lø/Fj  Åp/Veg

	B24
	
	1,4
	18
	252
	3
	6,0
	SKr
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg

	B25-T
	
	2,3
	15
	345
	4
	6,5 (7,0)
	Hell/Skr
	Ja
	SØ Lø/Fj Åp

	B26
	
	1,8
	15
	270
	3
	6,0
	Hell/Skr
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	B27
	
	1,1
	20
	220
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	S Lø Veg

	B28
	
	0,9
	20
	180
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	S Lø Veg

	B29-T
	
	1,9
	18
	342
	4
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø Veg

	B30
	
	1,5
	18
	270
	3
	6,0
	Fl/Kup/Hell
	Nei
	S Lø/Fj/My Veg

	B31
	
	1,3
	18
	234
	3
	5,5
	Hell
	Nei
	S Lø/Fj Veg

	B32
	
	1,4
	20
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/My Veg/Åp

	B33
	
	1,5
	18
	270
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/My Veg/Åp

	B34
	
	1,6
	17
	272
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/My Veg/Åp

	B35-T
	
	1,5
	22
	330
	4
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/My Veg/Åp

	B36
	
	2,4
	11
	264
	3
	5,5
	Hell/Skr
	Ja
	S-V  Lø/Fj Veg/Åp

	B37
	
	1,3
	18
	234
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Ja
	S-V-N Lø/Fj/Veg

	37​+37B+37c
	
	2,8
	12,5
	350
	4
	6,5
	Fl/Hell/Skr
	Ja
	SØ Lø/Fj/Åp

	130B
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	SV Lø/Fj Veg/Åp

	136+136B-208/1
	
	1,6
	15
	240
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S-V-N-Ø Lø/Fj Åp/veg

	C1
	
	1,3
	18
	234
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S-Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C2
	
	0,9
	20
	180
	2
	6,5 (7,0)
	Hell/Kup
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	C3
	
	1,5
	20
	270
	3
	6,0
	Hell/Kup
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C4
	
	1,1
	21
	231
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp

	173+173B-208/1
	
	2,2
	14
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	S-V-N-Ø Lø/Fj/Veg

	C5-T
	
	1,8
	19
	342
	4
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	Ø Lø/Fj/My Åp/Veg

	C6-T
	
	1,5
	22
	350
	4
	6,5 (7,0)
	Hell 
	Ja
	Ø Lø/My Åp/Veg

	C7
	
	1.3
	15
	195
	2
	6,5
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	NØ Lø/Fj/My Åp/Veg

	C8
	
	0,9
	17
	153
	2
	6,5 (7,0)
	Hell/Skr
	Ja
	NØ Lø/Fj/My Åp/Veg

	C9
	
	1,5
	18
	270
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	C10
	
	1,0
	17
	170
	2
	6,5 (7,0)
	Hel/Kup
	Ja
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C11
	
	1,0
	17
	170
	2
	6,5 (7,0)
	Hel
	Ja
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C12
	
	0,7
	18
	126
	2
	5,5
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	C13
	
	1,2
	20
	240
	3
	        5,5
	Fl/Hel
	Nei
	SØ Lø/My Åp/Veg

	C14
	
	1.1
	20
	220
	3
	5,5
	Fl/Hel/Kup
	Nei
	SØ Lø/Fj/My Veg

	C15
	
	1,1
	17
	187
	2
	5,5
	Hel
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp

	C16
	
	1,1
	17
	187
	2
	5,5
	Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C17
	
	0,8
	17
	136
	2
	        5,5
	Hell/Kup
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	C18
	
	0,7
	20
	140
	2
	5,5
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj  Åp/Veg

	C19
	
	1,0
	17
	170
	2
	5,5
	Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	56+56B-208/1
	
	1,6
	17
	272
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S-V-N-Ø Fj/Åp/Veg

	C20
	
	1,5
	18
	270
	3
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C21
	
	1,3
	15
	195
	2
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	NV Lø/Fj/My Åp/Veg

	C22
	
	1,2
	14
	168
	2
	6,5 (7,0)
	Hell/Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	C23
	
	1,1
	16
	176
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	Ø Lø/Fj Åp/Veg

	98+98B-208/1
	
	1,8
	15
	270
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei 
	NV Lø/My Åp/Veg

	C24
	
	0,8
	18
	144
	2
	6,0
	Hell/Skr
	Nei
	NØ Lø/Fj Åp/Veg

	C25
	
	1,3
	20
	260
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	V Lø/My Åp/Veg

	99+99B-208/1
	
	2,3
	20
	260
	3
	6,0
	Fl/Hell/Skr
	Nei
	V Lø/My Åp/Veg

	100+100B-208/1
	
	2,0
	20
	240
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	V Lø/My Åp/Veg

	C26
	
	1,2
	20
	240
	3
	5,5
	Skr
	Nei 
	Ø Lø/Fj Veg

	71+71B-208/1
	
	1,5
	18
	270
	3
	6,5 (7,5)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	C27
	
	1,3
	20
	260
	3
	5,5
	Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg

	70+70B-208/1
	
	2,0
	14
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	C28
	
	1,1
	20
	220
	2
	5,5
	Skr
	Nei
	Ø Lø/Fj Veg

	42+42B-208/1
	
	2,1
	13
	273
	3
	6,5 (7,0)
	Skr
	Ja
	Ø Lø/Fj Veg

	C29
	
	1,3
	20
	260
	3
	5,5
	Hell/Skr
	Nei
	Ø Lø Veg

	54B-A+54B-B-208/1
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,5 (7,0)
	Hell/Skr
	Ja
	SØ Løs/Fj Veg

	29+29B-208/1-T
	
	2,2
	16
	350
	4
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	SØ Lø/My Åp/Veg

	54A+54B-208/1
	
	2,0
	14
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø/My

	C30
	
	1,6
	15
	240
	3
	6,0
	Fl/Hell/Skr
	Ja
	SV Lø/Fj/My Veg

	53+53B-208/1
	
	2,1
	13
	275
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S-V-N-V Lø/My/Åp/Veg

	C31
	
	1,0
	20
	200
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S-V-Ø Lø/My Åp/Veg

	D1
	
	1,4
	20
	280
	3
	5,5
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/My Åp/Veg

	D2
	
	1,1
	20
	220
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	SV Lø/My Åp/Veg

	D3
	
	1,1
	20
	220
	3
	5,5
	Fl/Hell/Kup
	Nei
	SV Lø/Fj Åp/Veg

	D4
	
	1,0
	20
	200
	3
	6,0
	Fl/Hell/Kup
	Nei
	SV Lø/Fj Åp/Veg

	D5
	
	1,1
	20
	220
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	SV Lø/Fj Veg

	D6
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	SV Lø/Fj Veg

	D7
	
	1,4
	20
	280
	3
	6,0
	Hel/Kup
	Nei
	S Lø/Fj Veg

	D8
	
	1,4
	20
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Kup
	Ja
	S-V-Ø Lø/Fj Veg

	D9
	
	1,4
	20
	280
	3
	5,5
	Hell/Kup
	Nei
	S Lø/Fj Veg

	D10
	
	1,2
	23
	276
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	D11
	
	     1,4
	20
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	D12
	
	1,1
	22
	220
	2
	6,5 (7,0)
	Hell/Kup
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	D13
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	D14
	
	1,0
	18
	180
	2
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	D15-T
	
	1,7
	20
	340
	4
	6,5 (7,0)
	Hell/Kup
	Ja
	S Lø/Fj Veg

	41+41B-208/1
	
	2,0
	12
	240
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Kup
	Ja
	SV Lø/Fj Veg

	26+26B-208/1-T
	
	2,6
	10,5
	273
	4
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø/My Åp/Veg

	D16
	
	1,3
	20
	260
	3
	6,5
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg

	D17
	
	1,4
	20
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	SØ Lø Veg

	D18
	
	1,4
	20
	280
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	SØ Lø/Fj Veg

	171+171B-208/1
	
	2,6
	10,5
	275
	3
	6,0
	Fl
	Nei
	S Lø Veg

	170+170B-208/1
	
	1,5
	12
	180
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø Veg

	D19
	
	1,4
	15
	238
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SV Lø/Fj/My Åp/Veg

	110+110B-208/1
	
	1,4
	15
	180
	2
	6,0
	Hell
	Nei
	S Lø/Fj Veg

	97+97B-208/1
	
	2,4
	14,5
	348
	4
	6,5 (7,0)
	Hell/Kup
	Ja
	S Lø/Fj Åp/Veg

	D20
	
	1,3
	15
	195
	2
	5,5
	Hell
	Nei
	S Lø/Fj Åp Veg

	1+1B-208/1
	
	2,4
	10
	240
	2
	6,0
	Hell/Kup
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg

	91+91B-208/1-T
	
	2,0
	14
	280
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	S-SV Lø/Fj Åp/Veg

	93+93B-208/1
	
	1,7
	14
	238
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	176+176B-208/1-T
	
	2,4
	14,5
	348
	4
	6,5 (7,0)
	Hell
	Ja
	SØ Lø/My Åp/Veg

	94+94B208/1
	
	2,7
	10
	270
	3
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	SØ Lø/My Åp/Veg

	87+87B-208/1
	
	1,8
	15
	270
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S-V-Ø Lø Åp/Veg

	D21
	
	1,4
	18
	252
	3
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S-Ø Lø/Fj/My Åp/Veg

	127+127B-208/1-T
	
	2,9
	12
	348
	4
	6,5 (7,0)
	Fl/Hell
	Ja
	S Lø/Fj Åp/Veg

	92+92B-208/1
	
	1,8
	12
	216
	2
	6,0
	Fl/Hell
	Nei
	S-V Lø/Fj/My Åp/Veg

	D22
	
	1,4
	18
	252
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg

	D23
	
	1,5
	17
	255
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	76+76B-208/1
	
	1,3
	17
	227
	3
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	D24-T
	
	1,8
	17
	324
	4
	6,0
	Hell
	Nei
	SØ Lø/Fj Åp/Veg

	D25
	
	1,2
	20
	240
	3
	6,0
	Fl/Hell/Kup
	Ja
	SV Lø Veg

	96+96B-208/1
	
	1,9
	14
	266
	3
	6,0
	Hell/Kup
	Nei
	SØ Lø/Fj Veg
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REVISJON AV EKSISTERENDE REGULERINGSPLAN PA

NOREHAMMAREN/ NYTT PLANOMRADE MED FORMAL

FRITIDSBEBYGGELSE PA DEL AV GNR. 208 BNR.1 |

KR@DSHERAD KOMMUNE

Hensikten med planarbeldet er:

+Fortetting av eksisterende requleringsplan.

- Grontstruktur med landbruksomrader filuftsomrader,
twrlayper/stier og alpin nedfart.

- Atkomstveler,

- Andre tekniske anleg,

Kommentarer/merknader il det igangsatte planarbel-

det kan rettes tl advokat Elisabeth Bjore, postboks 5,

3536 Noresund,innen 30, ma 2008.




